NOTICE OF PUBLIC HEARING BY THE
PLANNING COMMISSION OF THE CITY OF CHULA VISTA, CALIFORNIA

NOTICE IS HEREBY GIVEN THAT THE PLANNING COMMISSION of the City of Chula Vista, CA, has received an
application for a General Plan Amendment, Rezone, Tentative Map, IS/MND, Design Review, Variance summarized as
follows:

CONSIDERATION DATE: July 22, 2020
TIME: 6:00 p.m.
LOCATION: This meeting of the Planning Commission will be held via teleconference.

PURSUANT TO THE CALIFORNIA GOVERNOR’S EXECUTIVE ORDER N-29-20 AND THE CITY OF CHULA
VISTA DIRECTOR OF EMERGENCY SERVICES’ EMERGENCY ORDER 002-B-2020, IN THE INTEREST OF THE
PUBLIC HEALTH AND SAFETY, MEMBERS OF THE PLANNING COMMISSION AND STAFF MAY PARTICIPATE
IN THIS MEETING VIA TELECONFERENCE. IN ACCORDANCE WITH THE ORDERS, THE PUBLIC MAY VIEW
THE MEETING ON ONLINE AND NOT AT CITY HALL.

HOW TO WATCH: Members of the public can access a link to watch the meeting via livestream at
www.chulavistaca.gov/boards.

HOW TO SUBMIT COMMENTS: Visit the online eComment portal for this meeting at:
https://chulavista.granicusideas.com/meetings. The commenting period will be open shortly after the agenda is published for
a particular meeting and will remain open through the meeting, as described below. Comments must be received prior to the
time the Chair closes the public hearing. Comments received after such time will not be considered by the Planning
Commission. If you would like to submit a comment before the agenda is published, have difficulty submitting a comment,
or are unable to do so, please contact the Project Manager, Oscar Romero at oromero@chulavistaca.gov or 619-691-5098 for

assistance.
CASE NUMBER: MPA18-0015, PCZ18-0001, PCS18-0006, 1S18-0004, DR18-0028,
ZAV18-0001
APPLICANT: Shopoff Realty Investments, LLC
SITE ADDRESS: 676 Moss Street, Chula Vista, CA
PROJECT DESCRIPTION: The Applicant proposes the consideration of a General Plan Amendment from

Limited Industrial (IL) to Residential High (RH), Rezone from Limited Industrial
(ILP) to Apartment Residential (R-3), Tentative Subdivision Map (TM), Design
Review (DR), and Variance (ZAV) to request the conversion of an existing
industrial-zoned property to residential for development of a 141-unit (2 & 3
bedroom) condominium complex consisting 18 three-story buildings with
attached 2-car garages, tot lot and common open space on an approximately
6.94 acre lot located at 676 Moss Street.

ENVIRONMENTAL STATUS: The Director of Development Services has reviewed the proposed Project for compliance
with the California Environmental Quality Act and has conducted an Initial Study, 1S18-0004 in accordance with the
California Environmental Quality Act (CEQA). Based upon the results of the Initial Study, the Director of Development
Services has determined that the Project could result in significant effects on the environment. However, revisions to the
Project made by or agreed to by the Applicant would avoid the effects or mitigate the effects to a point where clearly no
significant effects would occur; therefore, the Director of Development Services has caused the preparation of a Mitigated
Negative Declaration, 1S18-0004 and associated Mitigation, Monitoring and Reporting Program.

Any written comments or petitions to be submitted to the Planning Commission must be received in the Development
Services Department, no later than 5 p.m. the day before consideration. Please direct any comments, petitions or
guestions to Project Manager, Oscar Romero at oromero@chulavistaca.gov or by calling (619) 691-5098. Please
include the case number noted above in all correspondence.

If you wish to challenge the City’s action on this application in court, you may be limited to raising only those issues you or
someone else raised in response to this notice prior to the Planning Commission’s action on the application. A copy of the
application and the accompanying documentation and plans are on file and available for inspection and review on the
City’s website.

Within ten days after the decision is rendered, the applicant or other interested person may appeal the decision of the
Planning Commission to the City Council by submitting an appeal form and the required fee to the Project Manager.
Please notify the Project Manager if you wish to receive a copy of the Planning Commission’s decision.

COMPLIANCE WITH AMERICANS WITH DISABILITIES ACT (ADA)
The City of Chula Vista, in complying with the American With Disabilities Act, requests individuals who require special accommodation
to access, attend and/or participate in a City meeting, activity or service request such accommodation at least 48 hours in advance, for
meetings, and 5 days for scheduled services and activities. Please contact Patricia Salvacion for specific information at (619) 691-
5101. Service for the hearing impaired is available at 585-5647 (TDD).
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AVISO DE AUDIENCIA PUBLICA DE LA
COMISION DE PLANIFICACION DE LA CIUDAD DE CHULA VISTA, CALIFORNIA

POR ESTE CONDUCTO SE PONE EN CONOCIMIENTO GENERAL QUE LA PLANNING COMMISSION — COMISION
DE PLANIFICACION de la Ciudad de Chula Vista, CA, ha recibido una solicitud de Enmienda al Plan General,
Rezonificacion, Mapa Tentativo, ISMND, Revision del Disefio, y Variacién resumida como sigue:

FECHA EN QUE SE TOMARA

EN CONSIDERACION: 22 de julio de 2020
HORA: 6:00 p.m.
UBICACION: Esta reunién de la Comisién de Planificacion se celebrara por

teleconferencia.

DE CONFORMIDAD CON LA ORDEN EJECUTIVA N-29-20 DEL GOBERNADOR DE CALIFORNIA'Y LA
ORDEN DE EMERGENCIA 002-B-2020 DEL DIRECTOR DE LOS SERVICIOS DE EMERGENCIA DE LA
CIUDAD DE CHULA VISTA, EN INTERES DE LA SALUD Y LA SEGURIDAD PUBLICAS, LOS
MIEMBROS DE LA COMISION DE PLANIFICACION Y EL PERSONAL PUEDEN PARTICIPAR EN ESTA
REUNION POR TELECONFERENCIA. DE CONFORMIDAD CON LAS ORDENES, EL PUBLICO PUEDE
VER LA REUNION EN LINEA Y NO EN EL AYUNTAMIENTO.

COMO VER LA REUNION: Los miembros del publico pueden acceder a un enlace para ver la reunion a
través de la transmision en vivo en www.chulavistaca.gov/boards.

COMO PRESENTAR COMENTARIOS: Visite el portal eComment en linea para esta reunion en:
https://chulavista.granicusideas.com/meetings. El periodo de comentarios se abrird poco después de que se
publique la orden del dia de una reunion determinada y permanecera abierto durante toda la reunién,
como se describe a continuacion. Los comentarios deben recibirse antes de la hora en que el Moderador
cierre la audiencia publica. Los comentarios que se reciban después de ese momento no seran
considerados por la Comision de Planificacién. Si desea presentar un comentario antes de que se
publique la orden del dia, tiene dificultades para presentarlo o no puede hacerlo, péngase en contacto con
el Gerente del Proyecto, Oscar Romero, en oromero@chulavistaca.gov o0 en el 619-691-5098 para
solicitar ayuda.

NUMEROS DE EXPEDIENTES: MPA18-0015, PCZ18-0001, PCS18-0006, 1S18-0004, DR18-0028, ZAV18-
0001

SOLICITANTE: Shopoff Realty Investments, LLC

DOMICILIO DEL SITIO: 676 Moss Street, Chula Vista, CA

DESCRIPCION DEL PROYECTO: El Solicitante propone la consideracion de una Enmienda al Plan General de

Limitado Industrial (IL) a Residencial Alto (RH), Rezonificacion de Limitado
Industrial (ILP) a Residencial de Apartamentos (R-3), Mapa de Subdivision
Tentativo (TM), Revision de Disefio (DR), y Variacion (ZAV) para solicitar la
conversion de una instalacion industrial existente a un complejo de
condominios de 141 unidades (2 y 3 dormitorios) que consiste en 18 edificios
de tres pisos con garajes adjuntos para 2 automodviles, un lote de
estacionamiento y un espacio abierto comdn en aproximadamente 6.94 acres
(2.81 hectareas) de terreno ubicado en el 676 de la calle Moss.

SITUACION AMBIENTAL: El Director de Development Services - Servicios de Desarrollo ha revisado el
proyecto propuesto para determinar si cumple con la Ley de Calidad Ambiental de California (CEQA) y ha llevado a cabo
un estudio inicial, 1S-18-0004 de acuerdo con la Ley de Calidad Ambiental de California (CEQA). Basandose en los
resultados del Estudio Inicial, el Director de Servicios de Desarrollo ha determinado que el Proyecto podria tener efectos
significativos sobre el medio ambiente. Sin embargo, las revisiones del Proyecto realizadas o acordadas por el
Solicitante evitarian los efectos o los mitigarian hasta un punto en el que claramente no se producirian efectos
significativos; por lo tanto, el Director de Servicios de Desarrollo ha ordenado la preparacion de una Declaracién Negativa
Mitigada, 1S-18-0004 y el Programa de Mitigacién, Monitoreo y Reportes asociado.

Todas las peticiones y comentarios escritos que deban presentarse ante la Planning Commission - Comisién de
Planificacién deben recibirse en el Development Services Department — Departamento de Servicios de Urbanizacion a
mas tardar a las 17:00 horas (5:00 p.m.) del dia anterior a la fecha de consideracion. Sirvase dirigir toda pregunta o
comentario al gerente del proyecto Oscar Romero en oromero@chulavistaca.gov or llamandoal (619) 691-5098.
Sirvase incluir el namero de expediente indicado arriba en toda correspondencia.

Si desea objetar ante tribunales la accién que la ciudad tome al respecto, podria restringirsele a aquellas objeciones que
usted o alguna otra persona haya presentado en respuesta a este aviso con anterioridad a la accion de la Comisién de
Planificacion sobre la solicitud. En el sitio web de la ciudad se encuentran a disposicién del publico para su inspeccion,
una copia de la solicitud y los documentos y planos afines.

El solicitante o cualquier otra persona interesada podra apelar ante el City Council - Concejo de la Ciudad la decision
tomada por la Planning Commission - Comision de Planificacién dentro de los diez dias siguientes a la fecha de la
decision. En tal caso, debe presentar un formulario de apelaciéon ante el Development Services Department y cubrir los
derechos correspondientes. Sirvase notificar a la planificadora del proyecto si desea recibir un ejemplar de la decision
tomada por la Planning Commission - Comisién de Planificacién.

EN CUMPLIMIENTO CON LA LEY DE AMERICANOS CON DISCAPACIDADES (ADA)
La Ciudad de Chula Vista, en cumplimiento de la Ley de Americanos con Discapacidades, solicita que las personas que requieren arreglos especiales
para acceder, asistir y/o participar en una junta, actividad o servicio de la Ciudad soliciten tales arreglos cuando menos 48 horas antes para las juntas, y
cinco dias para las actividades y los servicios programados. Sirvase ponerse en contacto con Patricia Salvacion para obtener informacién especifica al
teléfono (619) 691-5101. El servicio para personas con dificultades para oir esta disponible en el teléfono 585-5647 (TDD).
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