NOTICE OF PUBLIC HEARING BY THE
PLANNING COMMISSION OF THE CITY OF CHULA VISTA, CALIFORNIA

NOTICE IS HEREBY GIVEN THAT THE PLANNING COMMISSION of the City of Chula Vista will consider
an application for Design Review of a 75,884-square foot medical office building and a 372-space parking garage
on an existing surface parking lot within the Urban Core Specific Plan (UCSP) area.

CONSIDERATION DATE: February 28, 2024

TIME: 6:00 p.m.

LOCATION: Chula Vista City Council Chambers
276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910

PROJECT NUMBER: DR23-0019

APPLICANT: PMB, LLC

PROJECT LOCATION: Southeastern corner of Fifth Avenue and H Street (portion of APN 572-
010-44-00)

PROJECT DESCRIPTION: Three-story medical office building with a four-story parking garage on

approximately 2.43 acres within the UC-7 (Chula Vista Center) subdistrict
of the Urban Core Specific Plan (UCSP) area

ENVIRONMENTAL STATUS: The Director of Development Services has reviewed the proposed project
for compliance with the California Environmental Quality Act (CEQA)
and determined that the project:

(1) was either adequately covered and addressed, consistent with CEQA
Guidelines Section 15168(c), in the previously certified 2006 Final
Program Environmental Impact Report for the Urban Core Specific Plan
(FEIR06-01; SCH #2005081121; certified by City Council Resolution No.
2007-097 on April 26, 2007) in that the project is within the scope of the
program approved in 2007 and that Program Environmental Impact Report
adequately described the project for the purposes of CEQA;

(2) was either adequately covered and addressed under CEQA in the
previously approved 2023 Addendum to the previously certified 2006
Final Program Environmental Impact Report for the Urban Core Specific
Plan (FEIR06-01; SCH #2005081121; certified by City Council
Resolution No. 2007-097 on April 26, 2007);

(3) was either analyzed under CEQA in the proposed 2024 Addendum to
the previously certified 2006 Final Program Environmental Impact Report
for the Urban Core Specific Plan (FEIR06-01; SCH#2005081121;
certified by City Council Resolution No. 2007-097 on April 26, 2007);
and/or

(4) qualifies for a Categorical Exemption pursuant to CEQA Guidelines
Section 15332 (In-Fill Development Projects) because the activity meets
all requirements for the Exemption and would not result in a significant
effect on the environment, create a cumulative impact, damage a scenic
highway, or cause a substantial adverse change in the significance of a
historical resource.

HOW TO SUBMIT COMMENTS IN PERSON: Attend the meeting at the date, time and location set forth above
and submit a speaker slip. When the item is called, you will be given the opportunity to address the Commission
from the podium. Each speaker will be given up to five (5) minutes to make their comments.

HOW TO SUBMIT COMMENTS IN WRITING: Options to submit written comments in writing in advance of the
hearing are as follows: (1) Mail comments to the Development Services Department, Attn: Valeria Tarka, 276
Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 (mailed comments must be received by noon (12:00 p.m.) on February 27,
2024, to be distributed to Commissioners and considered part of the record of the proceeding); (2) E-mail comments
to Valeria Tarka at vtarka@chulavistaca.gov (e-mailed comments must be received by noon (12:00 p.m.) on
February 27,2024, to be distributed to Commissioners and considered part of the record of the proceeding); (3) Visit
the online eComment portal for this meeting at www.chulavistaca.gov/virtualmeetings (recommend using Google



mailto:vtarka@chulavistaca.gov
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AVISO DE AUDIENCIA PUBLI’CA DE LA
PLANNING COMMISSION- COMISION DE PLANIFICACION DE LA CIUDAD DE CHULA VISTA,
CALIFORNIA

POR ESTE CONDUCTO SE PONE EN CONOCIMIENTO GENERAL QUE LA PLANNING COMMISSION — COMISION
DE PLANIFICACION de la Ciudad de Chula Vista, CA, ha de considerar una solicitud de estudio de disefio de un edificio
de oficinas médicas de 7049.85 metros cuadrados (75,884 pies cuadrados) y un garage de estacionamiento de 372
espacios en una playa de estacionamiento existente dentro del area de Urban Core Specific Plan (UCSP)

FECHA DE CONSIDERACION: 28 de febrero de 2024
HORA: 6:00 p.m. (18:00 horas)
UBICACION: Chula Vista City Council Chambers
276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910
NUMERO DE EXPEDIENTE: DR23-0019
SOLICITANTE: PMB, LLC
DOMICILIO DEL SITIO: Esquina sudeste de Fifth Avenue y H Street (porcion de APN 572-010-44-00)
DESCRIPCION DEL PROYECTO: Edificio de oficinas médicas de tres pisos con un garage de estacionamiento de

cuatro pisos en aproximadamente 0.98 hectareas (2.43 acres) dentro del sub-
distrito UC-7 (Chula Vista Center) del drea Urban Core Specific Plan (UCSP).

SITUACION AMBIENTAL: El Development Services Director - Director de Servicios de Urbanizaciéon ha
hecho un estudio del proyecto propuesto para resolver si cumple con la Ley
sobre Calidad Ambiental de California (CEQA) y ha determinado lo siguiente:

(1) El tema fue cubierto y tratado adecuadamente conforme a las normas de la
CEQA Seccién 15168(c), en el previamente certificado Informe Final del
Programa de Impacto Ambiental 2006 para el Urban Core Specific Plan
(FEIR06-01; SCH #2005081121; certificado por la Resolucion del City
Council No. 2007-097 el 26 de abril de 2007) ya que el proyecto cae dentro
del programa aprobado en 2007 y ese Informe del Programa de Impacto
Ambiental describe adecuadamente el proyecto en lo que respecta a la
CEQA;

(2) El tema fue cubierto y tratado adecuadamente conforme a la CEQA en el
Apéndice 2023 previamente aprobado al Informe Final del Programa de
Impacto Ambiental 2006 para el Urban Core Specific Plan (FEIR06-01; SCH
#2005081121 previamente certificado; certificado por la Resolucién del City
Council No. 2007-097 el 26 de abril de 2007);

(3) El tema fue analizado bajo la CEQA en el previamente aprobado Apéndice
2024 al previamente certificado Informe Final del Programa de Impacto
Ambiental 2006 para el Urban Core Specific Plan (FEIR06-01; SCH
#2005081121; certificado por la Resolucion del City Council No. 2007-097 el
26 de abril de 2007); y/o

(4) Reune los requisitos para una Exenciéon Categorica conforme a las normas
de la CEQA Seccion 15332 (Proyectos de Desarrollo In-Fill) debido a que la
actividad reune todos los requisitos para la Exencién y no tendria resultados
significativos sobre el medio ambiente, no crearia un impacto acumulativo,
no danaria la vista de ninguna ruta, ni causaria cambios adversos
considerables en la importancia de algun recurso histérico.

COMO PRESENTAR COMENTARIOS EN PERSONA: Asistir a la reunion en la fecha, horario y sitio indicados
anteriormente y presentar una hoja de ponente. Cuando convoquen ese asunto, usted tendra la oportunidad de dirigirse a
la Comisién desde el podio. Cada ponente tendra 5 minutos para hacer sus comentarios.

COMO PRESENTAR COMENTARIOS POR ESCRITO: Se hallan las siguientes opciones para presentar comentarios por
escrito con anterioridad a la audiencia: (1) Envie sus comentarios por correo al Departamento de Servicios de Desarrollo,
Attn: Valeria Tarka, 276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 (los comentarios por correo deben recibirse antes del 27
de febrero, 2024 a las 12p.m. para distribuirse a los Comisionados y considerarse parte de las actas procesales); (2)
Enviar comentarios por correo electronico a Valeria Tarka al vtarka@chulavistaca.gov (los comentarios por email deben
recibirse antes del 27 de febrero, 2024 a las 12 p.m. para distribuirse a los Comisionados y considerarse parte de las
actas procesales); (3) Visite el portal electrénico de comentarios para esta reunién al:
www.chulavistaca.gov/virtualmeetings (se recomienda usar el navegador de Google Chrome). El periodo apto para
comentarios se abrira brevemente después de publicarse el orden del dia para la audiencia y quedara abierto hasta una
hora antes de comenzarla. Los comentarios que se reciban después de este plazo indicado no han de ser considerados
por la Comision de Planificacion.

Si usted tiene alguna pregunta sobre el proyecto, o si tiene alguna dificultad en presentar un comentario, por favor
péngase en contacto con Valeria Tarka al vtarka@chulavistaca.gov o sirvase llamar al (619) 479-2329 para recibir
asistencia. Por favor incluya el nimero de expediente indicado al comienzo, en toda su correspondencia.

Si desea objetar ante tribunales la acciéon que la ciudad tome con respecto a esta solicitud, podria restringirsele a
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aquellas objeciones que usted o alguna otra persona haya presentado en la audiencia publica, o por correspondencia
escrita entregada a la ciudad en la misma fecha que indica este aviso o con anterioridad a la audiencia publica. Hay una
copia de la solicitud y los documentos y planos afines a disposicién del publico para su inspeccién y revision. Dentro de
los diez dias después de que se toma la decision, el solicitante u otra persona puede apelar la decisién del Planning
Commission- Comisién de Planificacion, presentando un formulario de apelacion junto con el pago requerido a la oficina
del City Clerk. Por favor inférmele a Valeria Tarka si usted desea recibir una copia de la decisiéon tomada por el Planning
Commission- Comision de Planificacion.

EN CUMPLIMIENTO CON LALEY DE AMERICANOS CON DISCAPACIDADES (ADA)
La Ciudad de Chula Vista, en cumplimiento de la Ley de Americanos con Discapacidades, solicita que las personas que requieren arreglos especiales
para acceder, asistir y/o participar en una junta, actividad o servicio de la Ciudad soliciten tales arreglos cuando menos 48 horas antes de las juntas, y
cinco dias para las actividades y los servicios programados. Sirvase ponerse en contacto con Mariluz Zepeda para obtener informacién especifica al
teléfono (619) 476-5391. El Servicio para personas con dificultades auditivas esta disponible al marcar 585-5647 (TDD).
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