
 
 

 

NOTICE OF PUBLIC HEARING BY THE 
PLANNING COMMISSION OF THE CITY OF CHULA VISTA, CALIFORNIA 

 
NOTICE IS HEREBY GIVEN THAT THE PLANNING COMMISSION of the City of Chula Vista will consider amendments 
to the Chula Vista General Plan, the Otay Ranch General Development Plan, and the Otay Ranch Planning Area 12 Freeway 
Commercial Sectional Planning Area Plan, including an Addendum to the Final Second Tier Environmental Impact Report for 
the Otay Ranch Planning Area 12 Freeway Commercial Sectional Planning Area Plan (FEIR 02-04), as well as a Master 
Precise Plan, Tentative Map, and Development Agreement for the development summarized below: 
 
CONSIDERATION DATE: September 25, 2024 

TIME: 6:00 p.m. 

LOCATION: City Council Chambers 
 276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 

PROJECT NUMBERS: IS22-0002, GPA22-0001, GDPA22-0001, SPA22-0001, ZC22-0001, TM22-0002 

APPLICANT: GGP-Otay Ranch L.P. 

SITE ADDRESS: 2015 Birch Road (APNs: 643-061-01, 643-061-02, 643-061-04,643-061-05, and 643-
061-06) 

      
PROJECT DESCRIPTION: Rezoning of the northwest quadrant of the 78.29-acre project site to allow up to 840 

residential units and reduce the entitled commercial space from 960,000 to 816,000 
square feet for a mixed-use town center, including an extension of Town Center Drive, 
conversion of a portion of Kestrel Falls Road for a pedestrian plaza, and urban park 
amenities.    

ENVIRONMENTAL STATUS: The Director of Development Services has reviewed the proposed Project for 
compliance with the California Environmental Quality Act (“CEQA”) and determined 
that the project is adequately covered in the previously adopted Final Environmental 
Impact Report and Mitigation Monitoring and Reporting Program for the Otay Ranch 
Freeway Commercial Sectional Planning Area Plan (FEIR 02-04; SCH# 198901054; and 
adopted by City Council Resolution No. 2003-131 on April 1, 2003). Only minor 
technical changes or additions to this document are necessary, and none of the 
conditions described in Section 15162 of the CEQA Guidelines calling for the 
preparation of a subsequent document have occurred; therefore, the Director of 
Development Services has prepared an addendum to FEIR 02-04 (IS22-0002).   

 
HOW TO SUBMIT COMMENTS IN PERSON:  Attend the meeting at the date, time, and location above and submit a 
speaker slip. When the item is called, you will be given the opportunity to address the Commission from the podium. Each 
speaker will be given up to 5 minutes to make their comments. 

 
HOW TO SUBMIT COMMENTS IN WRITING: Options to submit written comments in writing in advance of the hearing are 
as follows: (1) Mail comments to the City of Chula Vista Development Services Department, Attn: Arturo Ortuño, 276 Fourth 
Avenue, Chula Vista, CA 91910 (mailed comments must be received by September 24, 2024, to be distributed to 
Commissioners and considered part of the record of the proceeding); (2) E-mail comments to Arturo Ortuño at 
aortuno@chulavistaca.gov (e-mailed comments must be received by September 24, 2024, to be distributed to Commissioners 
and considered part of the record of the proceeding); (3) Provide comments via the online eComment portal for this meeting at 
www.chulavistaca.gov/virtualmeetings (recommend using Google Chrome browser). The commenting period will be open 
shortly after the agenda is published for the hearing and will remain open until one hour prior to the hearing. Comments 
received after the times set forth above will not be considered by the Planning Commission.  

 
If you have any questions regarding the Project or have difficulty submitting a comment, please contact Arturo Ortuño directly 
at (619) 409-5864 or via e-mail at aortuno@chulavistaca.gov for assistance. Please include the project number noted above in 
all correspondence. 
 
If you wish to challenge the City’s action on this application in court, you may be limited to those issues you or someone else 
raised at the public hearing or in written correspondence delivered to the City at or prior to the public hearing, as described in 
this notice. A copy of the application and the accompanying documentation and plans are on file and available for inspection 
and review on the City’s website. Within ten days of the decision, the applicant or other interested person may appeal the 
decision of the Planning Commission to the City Council by submitting an appeal form and the required fee to the 
Development Services Department. Please notify Arturo Ortuño if you wish to receive a copy of the Planning Commission’s 
decision.  
 

COMPLIANCE WITH AMERICANS WITH DISABILITIES ACT (ADA) 
The City of Chula Vista, in complying with the Americans with Disabilities Act, requests individuals who require special accommodation to access, attend, and/or 
participate in a City meeting, activity, or service request such accommodation at least 48 hours in advance for meetings and five days for scheduled services and 
activities.  Please contact Mariluz Zepeda for specific information at (619) 585-5764.  California Relay Service is available for the hearing impaired by dialing 711 
at least forty-eight hours in advance of the meeting. 

mailto:aortuno@chulavistaca.gov
http://www.chulavistaca.gov/virtualmeetings
mailto:aortuno@chulavistaca.gov


 
AVISO DE AUDIENCIA PÚBLICA DE LA 

PLANNING COMMISSION – COMISIÓN DE PLANIFICACIÓN DE LA CIUDAD DE CHULA VISTA, 
CALIFORNIA 

 
POR ESTE CONDUCTO SE PONE EN CONOCIMIENTO GENERAL QUE LA PLANNING COMMISSION – COMISIÓN 
DE PLANIFICACIÓN de la Ciudad de Chula Vista, CA, considerará modificaciones al Chula Vista Plan General, el Otay 
Ranch Plan General de Urbanización, y el Otay Ranch Área de Planificación 12 Freeway Commercial, incluyendo un 
apéndice al Reporte Final de Impacto Ambiental del Final Second Tier para el Otay Ranch Planificación Seccional Planning 
Area 12 Freeway Commercial (FEIR 02-04), también un Master Precise Plan, Mapa Tentativo, y Acuerdo de Urbanización 
para el desarrollo de lo que se resume a continuación: 
 
FECHA DE CONSIDERACIÓN:  25 de septiembre de 2024 
 
HORA:     6:00 p.m. (18:00 horas) 
 
UBICACIÓN:    Chula Vista City Council Chambers 
  276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 
  
NÚMEROS DE EXPEDIENTE:  GPA22-0001, GDPA22-0001, SPA22-0001, ZC22-0001, TM22-0002 
 
SOLICITANTE:    GGP-Otay Ranch L.P. 
 
DOMICILIO DEL SITIO: 2015 Birch Road (APNs: 643-061-01, 643-061-02 al 643-061-04, 643-061-05, y 

643-061-06) 
 
DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO:  Rezonificación de una parte del sitio del proyecto de 78.29 acres para permitir 

hasta 840 unidades residenciales y reducir el espacio comercial autorizado de 
960.000 a 816.000 pies cuadrados para un centro urbano de uso mixto, incluida 
una extensión de Town Center Drive, conversión de una parte de Kestrel Falls 
Road para una plaza peatonal y servicios de parque urbano. 

 
SITUACIÓN AMBIENTAL: El Director de Servicios de Urbanización ha hecho un estudio del proyecto 

propuesto para resolver si cumple con la Ley sobre Calidad Ambiental de 
California (CEQA) y  ha determinado que el proyecto fue adecuadamente cubierto 
en el previamente adoptado Informe Final de Impacto Ambiental y Monitoreo de 
Mitigación y Programa de Reporte para el Otay Ranch Freeway Commercial 
Sectional Planning Area Plan (FEIR 02-04; SCH #198901054; y adoptado por la 
Resolución del City Council No 2003-131 el 1 de abril de 2003). Solo se necesitan 
algunos cambios o ajustes técnicos menores a este documento, y no han ocurrido 
ninguna de las condiciones descriptas en la Sección 15162 de las normas de la 
CEQA que requieran la preparación de un documento  adicional;  por lo tanto, el 
Director de Servicios de Urbanización ha preparado un apéndice al FEIR 02-04 
(IS22-0002). 

 
COMO PRESENTAR COMENTARIOS EN PERSONA: Asistir a la reunión en la fecha, horario y sitio indicados 
anteriormente y presentar una hoja de ponente. Cuando convoquen ese asunto, usted tendrá la oportunidad de dirigirse a 
la Comisión desde el podio. Cada ponente tendrá 5 minutos para hacer sus comentarios. 
 
COMO PRESENTAR COMENTARIOS POR ESCRITO: Se hallan las siguientes opciones para presentar comentarios por 
escrito con anterioridad a la audiencia: (1) Envíe sus comentarios por correo al Development Services Department, Attn: 
Arturo Ortuño,  276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 (los comentarios por correo deben recibirse antes del 24 de 
septiembre, 2024 para distribuirse a los Comisionados y considerarse parte de las actas procesales); (2) Enviar 
comentarios por correo electrónico a Arturo Ortuño al aortuno@chulavistaca.gov (los comentarios por email deben recibirse 
antes del 24 de septiembre, 2024 para distribuirse a los Comisionados y considerarse parte de las actas procesales); (3) 
Visite el portal electrónico de comentarios para esta reunión al: www.chulavistaca.gov/virtualmeetings (se recomienda usar 
el navegador de Google Chrome). El período apto para comentarios se abrirá brevemente después de publicarse el orden 
del día para la audiencia y quedará abierto hasta una hora antes de comenzarla. Los comentarios que se reciban después 
de este plazo indicado no han de ser considerados por la Comisión de Planificación. 
 
Si usted tiene alguna pregunta sobre el proyecto, o si tiene alguna dificultad en presentar un comentario, por favor póngase 
en contacto con Arturo Ortuño al aortuno@chulavistaca.gov o sírvase llamar al (619) 409-5864 para recibir asistencia. Por 
favor incluya el número de expediente indicado al comienzo, en toda su correspondencia. 
 
Si desea objetar ante tribunales la acción que la ciudad tome con respecto a esta solicitud, podría restringírsele a aquellas 
objeciones que usted o alguna otra persona haya presentado en la audiencia pública, o por correspondencia escrita 
entregada a la ciudad en la misma fecha que indica este aviso o con anterioridad a la audiencia pública. Hay una copia de 
la solicitud y los documentos y planos afines a disposición del público para su inspección y revisión. Dentro de los diez días 
después de que se toma la decisión, el solicitante u otra persona puede apelar la decisión del Planning Commission- 
Comisión de Planificación, presentando un formulario de apelación junto con el pago requerido a la oficina del City Clerk. 
Por favor infórmele a Arturo Ortuño si usted desea recibir una copia de la decisión tomada por el Planning Commission- 
Comisión de Planificación. 
 

EN CUMPLIMIENTO CON LA LEY DE AMERICANOS CON DISCAPACIDADES (ADA) 
 La Ciudad de Chula Vista, en cumplimiento de la Ley de Americanos con Discapacidades, solicita que las personas que requieren arreglos especiales 

para acceder, asistir y/o participar en una junta, actividad o servicio de la Ciudad soliciten tales arreglos cuando menos 48 horas antes de las juntas, y 
cinco días para las actividades y los servicios programados.  Sírvase ponerse en contacto con Mariluz Zepeda para obtener información específica al 
teléfono (619) 585-5764.  El Servicio de California Relay para personas con dificultades auditivas está disponible al marcar 585-5647 (TDD).   

mailto:aortuno@chulavistaca.gov
http://www.chulavistaca.gov/virtualmeetings
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SCALE: FILE NUMBER:

PROJECT
ADDRESS: Otay Ranch Town Center
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APPLICANT:LOCATOR PROJECT DESCRIPTION:

GGP - Otay Ranch L.P.
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Project Summary: Change 15.14AC from CR to MUR: 
840 MF units mixed use project within the Otay Ranch 
Town Center.
Related cases: GPA22-0001, GDP22-0001, ZC22-0001, TM22-0002
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