
NOTICE OF PUBLIC HEARING BY THE 
PLANNING COMMISSION OF THE CITY OF CHULA VISTA, CALIFORNIA 

 
NOTICE IS HEREBY GIVEN THAT THE PLANNING COMMISSION of the City of Chula Vista will consider an 
application for adoption of a Specific Plan and Tentative Map, as well as a General Plan Amendment, for a residential 
development consisting of up to 221 detached condominiums, duplexes, and townhomes (including 22 affordable 
homes) and their supporting amenities on a 23.77-acre parcel surrounded by the City of San Diego to the west, south, 
and east. 
 
CONSIDERATION DATE:  October 9, 2024 
 
TIME:     6:00 p.m. 
 
LOCATION:    Chula Vista City Council Chambers 

276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 
 
PROJECT NUMBER:   MPA21-0016, MPA21-0017, PCS21-0001, EIR22-0001 
 
APPLICANT:    Tri Pointe Homes 
 
PROJECT LOCATION: APN 624-071-02 
 
 The project site sits south of the Otay River and east of Interstate 805. The 

land to the east, south, and west are within the City of San Diego. While the 
project site is located within the City of Chula Vista, the off-site 
improvement areas required for primary and secondary emergency access 
are located within the City of San Diego.  

 
PROJECT DESCRIPTION: The proposed project is a Specific Plan and associated Tentative Map to 

create a mixed residential development on a 23.77-acre parcel that can 
accommodate up to 221 homes, including 22 affordable homes. Recreational 
amenities include pocket parks, an overlook park associated with the Otay 
Valley Regional Park, and publicly accessible trail connections to the Otay 
Valley Regional Park. Primary site access is proposed via an off-site 
connection to Dennery Road in the City of San Diego, and secondary 
emergency access is proposed via a connection to Golden Sky Way in the 
adjacent RiverEdge Terrace residential development in the City of San 
Diego. The project site is separated from other City of Chula Vista 
jurisdictional lands and public services to the north, and access and public 
services must be obtained through and from the City of San Diego; therefore, 
the project site is being considered for annexation into the City of San Diego 
to provide logical organization of jurisdictional boundaries. 

 
ENVIRONMENTAL STATUS: The Director of Development Services has reviewed the proposed project for 

compliance with the California Environmental Quality Act (CEQA) and 
determined that the project would create significant environmental impacts 
related to biological resources, paleontological resources, greenhouse gas, 
hazardous materials, historical resources, vehicle miles traveled, tribal 
cultural resources, and hydrology and water quality. In accordance with 
Sections 15080 through 15097 of the CEQA Guidelines, and consistent with 
Section 15121 of the CEQA Guidelines, the Director of Development 
Services has called for the preparation of an Environmental Impact Report 
(EIR) and Mitigation Monitoring and Reporting Program (MMRP) (EIR22-
0001; SCH #2022060260) to analyze and disclose the significant 
environmental impacts of the proposed project, identify possible ways to 
minimize significant effects, and describe reasonable alternatives. Impacts to 
greenhouse gas and vehicle miles traveled are considered unavoidable and 
remain significant even with mitigation measures proposed in the proposed 
project’s MMRP; therefore, the Director of Development Services has 
additionally prepared a Statement of Overriding Considerations in 
accordance with Section 15093 of the CEQA Guidelines. 

 
HOW TO SUBMIT COMMENTS IN PERSON: Attend the meeting at the date, time, and location set forth 
above and submit a speaker slip. When the item is called, you will be given the opportunity to address the 
Commission from the podium. Each speaker will be given up to three (3) minutes to make their comments. 

 
HOW TO SUBMIT COMMENTS IN WRITING: (1) Mail comments to the Office of the City Clerk, Attn: 
Mariluz Zepeda, 276 Fourth Avenue, Bldg. A, Chula Vista, CA 91910 (mailed comments must be received by 
noon (12:00 p.m.) on October 8, 2024, to be distributed to the Commissioners and considered part of the record 
of the proceeding); (2) E-mail comments to the Planning Commission at pc@chulavistaca.gov (e-mailed 

mailto:dcorley@chulavistaca.gov


comments must be received by noon (12:00 p.m.) on October 9, 2024, to be distributed to the Commissioners 
and considered part of the record of the proceeding); (3) Visit the online eComment portal for this meeting at 
www.chulavistaca.gov/virtualmeetings (recommend using Google Chrome). The commenting period will be 
open shortly after the agenda is published for the hearing and will remain open until noon (12:00 p.m.) the day 
of the hearing. Written comments received after the times set forth above will not be considered by the Planning 
Commission. 

 
If you have any questions regarding the project, please contact Desmond Corley at (619) 691-5110 or 
dcorley@chulavistaca.gov for assistance. Please include the project number above in all correspondence. 

 
If you wish to challenge the City’s action on this application in court, you may be limited to only those issues you or 
someone else raised at the public hearing or in written correspondence delivered to the Office of the City Clerk at or 
prior to the public hearing, as described in this notice. A copy of the application and the accompanying documentation 
and plans are on file and available for inspection and review on the City’s website. Within 10 business days of the 
decision, the applicant or other interested person may appeal the decision of the Planning Commission to the City 
Council by submitting an appeal form and the required fee to the City Clerk. Please notify Desmond Corley if you 
wish to receive a copy of the Planning Commission’s decision.  
 
 
 
 

ACCESSIBLE PUBLIC MEETINGS 
Written agenda materials in appropriate alternative formats, or disability-related modifications or accommodations, including 
auxiliary aids or services, to enable individuals with disabilities to participate in public meetings or services will be provided upon 
request. Please contact cityclerk@chulavistaca.gov or (619) 691-5041 (California Relay Service is available for the hearing 
impaired by dialing 711) at least forty-eight hours in advance of the meeting so that arrangements may be made. 
 

http://www.chulavistaca.gov/virtualmeetings
mailto:dcorley@chulavistaca.gov
mailto:cityclerk@chulavistaca.gov


 
AVISO DE AUDIENCIA PÚBLICA DE LA 

PLANNING COMMISSION – COMISIÓN DE PLANIFICACIÓN DE LA CIUDAD DE CHULA VISTA, 
CALIFORNIA 

 
POR ESTE CONDUCTO SE PONE EN CONOCIMIENTO GENERAL QUE LA PLANNING COMMISSION 
– COMISIÓN DE PLANIFICACIÓN de la Ciudad de Chula Vista, CA, ha de considerar la aprobación de un 
plan específico y mapa tentativo, como también una modificación del Plan General, para una urbanización 
residencial que consiste de hasta 221 condominios independientes, duplexes, y casas adosadas (incluyendo 22 
viviendas asequibles) y sus servicios correspondientes en una parcela de 9.62 hectáreas (23.77 acres) rodeada 
por la ciudad de San Diego al oeste, sur y este. 
 
FECHA DE CONSIDERACIÓN:  9 de octubre de 2024 
 
HORA:     6:00 p.m. 
 
UBICACIÓN:    Chula Vista City Council Chambers 

276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 
 

NUMERO DE PROYECTO:  MPA21-0016, MPA21-0017, PCS2-0001, EI22-0001 
  
SOLICITANTE:    Tri Pointe Homes 
 
UBICACION DEL SITIO:                APN 624-071-02 
 
DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO:  El proyecto propuesto es un plan específico y mapa tentativo 

asociado para crear una urbanización residencial mixta en una 
parcela de 9.62 hectáreas (23.77 acres) que puede dar lugar a 221 
casas, incluyendo 22 viviendas asequibles.  Los servicios 
recreativos incluyen pequeños parques, un parque con vista 
asociada al Otay Valley Regional Park, y conexiones públicas 
accesibles al Otay Valley Regional Park. El acceso primario 
propuesto es vía una conexión al Dennery Road en la ciudad de 
San Diego, y acceso secundario de emergencia se propone vía una 
conexión al Golden Sky Way en la zona residencial adyacente de 
River Edge Terrace en la ciudad de San Diego. El lugar del 
proyecto está separado de otras tierras de la ciudad de Chula Vista 
y servicios públicos al norte, y el acceso y servicios públicos deben 
obtenerse a través de la ciudad de San Diego; por lo tanto, se está 
considerando anexar el sitio del proyecto a la ciudad de San Diego 
para proveer una organización lógica de los límites 
jurisdiccionales. 

 
SITUACIÓN AMBIENTAL: El Development Services Director - Director de Servicios de 

Urbanización ha hecho un estudio del proyecto propuesto para 
resolver si cumple con la Ley sobre Calidad Ambiental de 
California (CEQA) y ha determinado que el proyecto crearía 
impactos ambientales considerables relacionados con recursos 
biológicos, recursos paleontológicos, gas de efecto invernadero, 
materiales nocivos, recursos históricos, millas viajadas por 
vehículo, recursos culturales, hidrología y calidad del agua. 
Conforme a las secciones 15080 al 15097 de las normas de la 
CEQA, y según la sección 15121 de las normas de la CEQA, el 
Director de  Servicios de Urbanización ha solicitado la preparación 
de un Informe de Impacto Ambiental (EIR) y Programa de 
Mitigación, Monitoreo y Reportes (MMRP) (EIR22-0001; SCH 
#2022060260) para analizar y revelar los impactos ambientales 
considerables del proyecto, identificar maneras posibles de 
minimizar dichos efectos y describir alternativas razonables. Los 
impactos al gas de efecto invernadero y las millas vehiculares se 
consideran inevitables y siguen siendo significativos aun con las 
medidas de mitigación propuestas en el MMRP; por lo tanto, El 
Director de Servicios de Urbanización ha preparado una 
Declaración de Consideraciones Primordiales conforme a la 
sección 15093 de la CEQA. 

 



COMO PRESENTAR COMENTARIOS EN PERSONA: Asistir a la reunión en la fecha, horario y sitio 
indicados anteriormente y presentar una hoja de ponente. Cuando convoquen ese asunto, usted tendrá la 
oportunidad de dirigirse a la Comisión desde el podio. Cada ponente tendrá hasta tres (3) minutos para realizar 
sus comentarios. 
 
COMO PRESENTAR COMENTARIOS POR ESCRITO: (1) Envíe sus comentarios por correo a la oficina del 
City Clerk, Attn: Mariluz Zepeda,  276 Fourth Avenue, Bldg A, Chula Vista, CA 91910 (los comentarios por 
correo deben recibirse antes del mediodía (12:00 pm) el 8 de octubre, 2024 para ser distribuidos a los 
Comisionados y ser considerados como parte de las actas  procesales); (2) Enviar comentarios por correo 
electrónico al Planning Commission al pc@chulavistaca.gov (los comentarios por email deben recibirse antes 
del mediodía (12:00 pm) 8 de octubre, 2024 para ser distribuidos a los Comisionados y ser considerados como 
parte de las actas  procesales; (3) Visite el portal electrónico de comentarios para esta reunión al: 
www.chulavistaca.gov/virtualmeetings  (se recomienda usar el navegador de Google Chrome). El período apto 
para comentarios se abrirá brevemente después de publicarse el orden del día y quedará abierto hasta el 
mediodía (12:00 pm) del día de la audiencia. Los comentarios que se reciban después de este plazo indicado no 
han de ser considerados por la Comisión de Planificación. 
 
Si usted tiene alguna pregunta sobre el proyecto, por favor póngase en contacto con Desmond Corley al 
dcorley@chulavistaca.gov o sírvase llamar al (619) 691-5110 para recibir asistencia. Por favor incluya el 
número de proyecto citado anteriormente en toda su correspondencia. 
 
Si desea objetar ante tribunales la acción que la ciudad tome con respecto a esta solicitud, podría restringírsele a 
aquellas objeciones que usted o alguna otra persona haya presentado en la audiencia pública, o por 
correspondencia a la oficina del City Clerk en la misma fecha que indica este aviso o con anterioridad a la 
audiencia pública. Hay una copia de la solicitud y los documentos y planos afines a disposición del público para 
su inspección y revisión. Dentro de los 10 días de tomarse la decisión, el solicitante u otra persona interesada 
puede apelar la decisión de la Comisión de Planificación al City Council a través de un formulario de apelación 
y costo requerido al City Clerk. Por favor avisar a Desmond Corley si desea recibir una copia de dicha decisión. 
 

REUNIONES PUBLICAS ACCESIBLES 
 La Ciudad de Chula Vista, en cumplimiento de la Ley de Americanos con Discapacidades, solicita que las 

personas que requieren arreglos especiales para acceder, asistir y/o participar en una junta de la Ciudad se 
pongan en contacto con cityclerk@chulavistaca.gov o llamen al (619) 691-5041. El California Relay Service 
está disponible para los que tengan impedimentos auditivos marcando 711,  por lo menos 48 horas antes de la 
reunión.  

mailto:pc@chulavistaca.gov
http://www.chulavistaca.gov/virtualmeetings
mailto:dcorley@chulavistaca.gov
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J:\Planning\Public Notices\MPA\MPA210017.pdf 

SCALE: FILE NUMBER:

PROJECT
ADDRESS:

Between I-805 and Dennery 
Road (APN: 624-071-02)

MPA21-0017

PROJECT 
APPLICANT:LOCATOR PROJECT DESCRIPTION:

MAJOR PROJECT APPLICATION
Project Summary: Specific Plan and Tentative Map to 
allow up to 221 residential units and associated 
improvements.

Related cases:  MPA21-0016, PCS21-0001, EIR22-0001

Tri Pointe Homes

CHULA VISTA DEVELOPMENT SERVICES DEPARTMENT

NORTH MPA21-0017
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