
 

NOTICE OF COASTAL DEVELOPMENT PERMIT ISSUANCE BY 
THE CITY OF CHULA VISTA 

 
NOTICE IS HEREBY GIVEN THAT THE CITY OF CHULA VISTA has issued a Coastal Development Permit 
(“CDP”) for the demolition of an existing guard shack and construction of a new guard shack within the Coastal 
Zone as described below: 
 
PROJECT DESCRIPTION: Demolition of an existing guard shack located adjacent to the G Street and 

Bay Boulevard intersection and construction of a new 64-square foot 
guard shack on the existing UTC Aerospace Systems site for secure 
controlled access. Other associated improvements include minor parking 
lot and curb modifications and new landscape areas. The Project Site is 
within the Coastal Zone and is designated General Industrial (I) and 
Public/quasi-Public (PQ) within the Chula Vista Bayfront Local Coastal 
Program (“LCP”) Land Use Plan.  

 
PROJECT LOCATION: 850 Lagoon Drive (APN: 567-010-07 and 571-330-30)  
 
PROJECT NUMBER: MPA21-0024 
 
PROJECT FILING DATE: December 3, 2021 
 
APPLICANT: Rohr, Inc. 
 
ADDRESS OF APPLICANT: 850 Lagoon Drive, Chula Vista, CA 91910 
 
DATE OF ISSUANCE: May 5, 2025 
 
FINDINGS: 
 

1. The proposed Project is consistent with the certified Local Coastal Program of the City of Chula Vista. 
 

The proposed guard shack is considered an accessory structure to the primary industrial use and complies 
with all applicable development standards of the underlying zoning designation. The scale, location, and 
design of the proposed guard shack supports the existing industrial operations. As such, the proposed project 
is consistent with the land use policies and implementation measures of the certified Chula Vista LCP. 

 
2. The proposed development conforms with Public Resources Code Section 21000 et seq. (CEQA) and 

that there are no feasible mitigation measures or feasible alternatives available which would 
substantially lessen any significant adverse impact that the activity may have on the environment.  
 
The proposed project has been reviewed in accordance with the California Environmental Quality Act 
(“CEQA”) and has been determined to be categorically exempt from further environmental review pursuant 
to Section 15303, Class 3 (New Construction or Conversion of Small Structures), of the CEQA Guidelines. 
This exemption applies to the construction and location of limited numbers of new, small facilities or 
structures, including accessory structures such as the proposed guard shack. 
 
The project does not involve any significant environmental impacts, and no mitigation measures or project 
alternatives are necessary. Therefore, the proposed development conforms to the requirements of CEQA. 
 
 

https://chulavista.municipal.codes/CVMC/19.83.002__324a6d2fec19fed3327dcebc50519a6f
https://chulavista.municipal.codes/CVMC/1.04.010__8a1b898c359c7d688e3f1957c6a23866
https://chulavista.municipal.codes/CVMC/19.83.002__c99d0dfe0e1debfe374e0ab07ff5e101
https://chulavista.municipal.codes/CA/PRC/21000


 
 

 

3. For projects involving development between the sea or other body of water and the nearest public road, 
approval shall include a specific finding that such development is in conformity with the 
public access and public recreation policies of Section 30000 et seq. of the Coastal Act. 
 
The project site is located within the Coastal Zone but does not lie between the sea or another body of water 
and the nearest public road. Nevertheless, the project does not impede public access or public recreation 
opportunities. On the contrary, by relocating the existing guard shack from the public right-of-way to a 
location internal to the UTC Aerospace Systems site, the project improves circulation and public accessibility 
in the immediate vicinity.  

 
 
CONDITIONS OF APPROVAL: 
 
Planning:  
 

1. The Applicant shall maintain the Project in accordance with the approved plans for Major Planning Application 
No. MPA21-0024 and any subsequent building and grading permits issued in association with the development 
approved with this permit. 

2. Approval of this permit shall not waive the Applicant/Owner’s responsibility to comply with all applicable 
sections of the Chula Vista Municipal Code (“CVMC”), the certified Chula Vista Bayfront LCP, and any 
other applicable City ordinances in effect at the time of permit issuance. 

3. This permit authorizes only the use specified in the application for MPA21-0024. Any new use, modification 
or expansion of the use, or activities not authorized under this CDP shall be subject to review and approval by 
the Director of Development Services or designee. 

4. This permit shall become void if not used or extended within three (3) years of the effective date thereof (May 
5, 2028) in accordance with CVMC 19.14.260. Failure to comply with any conditions of approval shall cause 
this permit to be reviewed by the City for additional conditions or revocation. 

5. The Applicant/Owner shall and does hereby agree to indemnify, protect, defend, and hold harmless the 
City, its City Council members, Planning Commission members, officers, employees, and representatives 
from and against any and all liabilities, losses, damages, demands, claims, and costs, including any costs 
and expenses to prepare the administrative record for any challenge to the Project approvals and/or 
compiling a response to a Public Records Act request(s) to provide the record of proceedings materials for 
the Project, the City’s costs to retain its own defense counsel to defend any challenge to any Project-related 
approvals, court costs and attorney fees (collectively, “liabilities”) incurred by the City arising, directly or 
indirectly, from (a) the City’s approval and issuance of this permit and (b) the City’s approval or issuance 
of any other permit or action, whether discretionary or non-discretionary, in connection with the use 
contemplated herein, and the Applicant shall acknowledge their agreement to this provision by executing a 
copy of this permit where indicated below. The Applicant/Owner’s compliance with this provision is an 
express condition of this permit and shall be binding on any and all of the Applicant/Owner’s successors 
and assigns.  
 

6. Any violations of the terms and conditions of this permit may result in the imposition of civil or criminal 
penalties and/or the revocation or modification of this permit. 
 

7. If any of the foregoing conditions fails to be met, or if they are, by their terms, to be implemented and 
maintained over time, if any of such conditions fail to be so implemented and maintained according to their 
terms, the City shall have the right to revoke or modify all approvals herein granted; deny or further 

https://chulavista.municipal.codes/CVMC/19.83.002__c99d0dfe0e1debfe374e0ab07ff5e101
https://chulavista.municipal.codes/CVMC/19.83.002__c99d0dfe0e1debfe374e0ab07ff5e101
https://chulavista.municipal.codes/CVMC/19.04.002__718f2ef6d1a33b467714b28e1d21d3d7
https://chulavista.municipal.codes/CVMC/19.04.002__37c34b0c08d36badc2954c2567903c09
https://chulavista.municipal.codes/CA/PRC/30000


 
 

 

condition issuance of all future building permits; deny, revoke, or further condition all certificates of 
occupancy issued under the authority of approvals herein granted; institute and prosecute litigation to 
compel their compliance with said conditions; or seek damages for their violation. Neither the Applicant 
nor a successor in interest gains any vested rights by the City’s approval of this permit. 

Land Development:  

8. The Applicant shall comply with all current requirements and guidelines of the CVMC; the Chula Vista 
Subdivision Manual; City of Chula Vista Design and Construction Standards; the Development Storm Water 
Manual for Development & Redevelopment Projects, The Chula Vista Best Management Practices (BMPs) 
Design Manual; the City of Chula Vista Grading Ordinance No. 1797; and the State of California Subdivision 
Map Act. 

9. All driveways shall conform to the City of Chula Vista’s sight distance requirements in accordance with Section 
12.12.120 of the CVMC and Chula Vista standard drawing RWY-05 (Sight Distance Requirements). Also, 
landscaping, street furniture, or signs shall not obstruct the visibility of driver at the street intersections or 
driveways. 

10. Separate permits for other public utilities (gas, electric, water, cable, telephone) shall be required, as necessary.  
Utilities Trenching and Restoration shall be per Chula Vista Construction Standard GSI-03. 

11. Any improvements in the right-of-way beyond the project limits shall be designed and constructed as to not 
interfere with adjacent businesses, as approved by the City Engineer. 

12. The onsite sewer and storm drain system shall be private.  All sewer laterals and storm drains shall be privately 
maintained from each building unit to the City-maintained public facilities. 

13. All proposed (if any) sidewalks, walkways, pedestrian ramps, and disabled parking shall be designed to meet 
the City of Chula Vista Design Standards, ADA Standards, and Title 24 standards, as applicable. 

14. Any private facilities (if applicable) within public right-of-way or City easement will require an Encroachment 
Agreement prior to Improvement Plan or Building Permit approval. 

15. Demolition permit is required prior to any demoing work. 

16. The project must obtain any required permit from any other agency/jurisdiction prior to the issuance of any 
City permit. 

 
PROCEDURES OF APPEAL: Pursuant to California Public Resources Code Sections 30500(a) and 30603(a), 
California Government Code Sections 65450 through 65457, the duly certified Chula Vista Bayfront LCP as 
amended on December 5, 2017, and CVMC 19.07 and 19.83, the City’s issuance of this Coastal Development 
Permit is permitted in the appealable area of the City’s coastal development jurisdiction, for which this Project 
qualifies. Additionally, pursuant to CVMC 19.83.018, the Applicant for the CDP or any aggrieved person may 
submit an appeal to the Coastal Commission. The appeal forms and instructions are available on the Commission’s 
website at https://www.coastal.ca.gov/.  
 
If you have any questions regarding the Project, please contact Arturo Ortuno at (619) 409-5864 or 
aortuno@chulavistaca.gov for assistance. Please include the Project Number noted above in all correspondence.  

https://www.coastal.ca.gov/
mailto:aortuno@chulavistaca.gov


 

AVISO DE PERMISO DE DESARROLLO COSTERO EMITIDO POR 
LA CIUDAD DE CHULA VISTA 

 
MEDIANTE ESTE AVISO SE LES INFORMA QUE LA CIUDAD DE CHULA VISTA ha emitido un Permiso 
de Desarrollo Costero (“CDP”) para la demolición de una antigua casilla de vigilancia y construcción de una nueva 
casilla de vigilancia dentro de la Zona Costera como se describe a continuación: 
 
DESCRIPCION DEL PROYECTO: Demolición de una casilla de vigilancia adyacente a la intersección de  G 

Street y Bay Boulevard y construcción de una nueva casilla de vigilancia 
de 5.94 metros cuadrados (64 pies cuadrados) en un sitio donde existe el 
UTC Aerospace Systems para el acceso seguro y controlado. Otras 
refacciones correspondientes incluyen un lote de estacionamiento menor, 
modificaciones de bordillos y nuevas áreas parquizadas. El sitio del 
Proyecto está dentro de la Zona Costera y designado como General 
Industrial (I) y Public/quasi-Public (PQ) dentro del Plan de Chula Vista 
Bayfront Local Coastal Program (“LCP”). 

 
LUGAR DEL PROYECTO: 850 Lagoon Drive (APN: 567-010-07 y 571-330-30)  
 
NUMERO DE PROYECTO: MPA21-0024 
 
FECHA DE PRESENTACION: 3 de diciembre de 2021 
 
SOLICITANTE: Rohr, Inc. 
 
DOMICILIO DEL SOLICITANTE: 850 Lagoon Drive, Chula Vista, CA 91910 
 
FECHA DE EMISION: 5 de mayo de 2025 
 
DETERMINACIONES: 
 

1. El Proyecto Propuesto guarda consistencia con el Programa Costero Local certificado de la ciudad de 
Chula Vista. 

 
La casilla de vigilancia propuesta se considera una estructura accesoria al uso industrial primario y cumple 
con todas las normas de desarrollo aplicables conforme a la designación subyacente por zona. La escala, 
ubicación, y diseño de la casilla de vigilancia propuesta facilita las operaciones industriales existentes. Por lo 
tanto, el proyecto propuesto se atiene a las normas de uso del terreno y medidas de implementación del Chula 
Vista LCP certificado. 

 
2. El desarrollo propuesto cumple con el Código de Recursos Públicos Sección 21000 et seq. (CEQA) y no 

existe ninguna medida de mitigación o alternativas  factibles que podrían aminorar considerablemente 
cualquier impacto adverso significativo que la actividad pudiera tener sobre el medio ambiente. 
 
Se ha hecho un estudio del Proyecto propuesto conforme al California Environmental Quality Act (“CEQA”) 
y se ha determinado que está categóricamente exento de otro estudio ambiental adicional conforme a la 
Sección 15303, Clase 3 (Nuevas Construcciones o Conversión de pequeñas estructuras), de las normas de la 
CEQA. Esta exención se aplica a la construcción y ubicación de números limitados de instalaciones o 
estructuras nuevas y pequeñas, incluyendo estructuras accesorias como la casilla de vigilancia propuesta. 
 
El Proyecto no incluye ningún impacto ambiental significativo, y no se necesitan medidas de mitigación ni 

https://chulavista.municipal.codes/CA/PRC/21000


 
 

 

alternativas al proyecto. Por lo tanto, el desarrollo propuesto cumple con los requisitos de la CEQA. 
 
 

3. Para los proyectos que abarcan algún desarrollo entre el mar u otro cuerpo de agua y el camino público 
más cercano, su aprobación ha de incluir una determinación específica indicando que dicho desarrollo 
está en conformidad con las normas de acceso público y recreación pública de la Sección 30000 et seq. 
De la Ley Costera. 
 
El sitio del proyecto está ubicado dentro de la Zona Costera pero no se encuentra entre el mar o cuerpo de 
agua y el camino público más cercano. Al contrario, al reubicar la casilla de vigilancia existente del derecho 
de paso público a un sitio interno del UTC Aerospace Systems, el proyecto mejora la circulación y el acceso 
público en la vecindad inmediata. 

 
 
CONDICIONES DE APROBACION: 
 
Planificación:  
 

1. El solicitante ha de mantener el Proyecto de acuerdo con los planos aprobados para Planificación Mayor 
Solicitud No. MPA21-0024 y cualquier edificación siguiente y permisos de nivelación correspondientes 
emitidos junto con el desarrollo aprobado con este permiso. 

2. La aprobación de este permiso no invalida la responsabilidad del Solicitante-Dueño de cumplir con todas 
las secciones aplicables del Código Municipal de Chula Vista (“CVMC”), el Chula Vista Bayfront LCP 
certificado, y cualquier otra ordenanza de la ciudad en efecto que sea aplicable en el momento que se emita 
el permiso. 

3. Este permiso autoriza solamente el uso especifico que figura en la solicitud del MPA21-0024. Cualquier otro 
uso, modificación o expansión, o actividades no autorizadas bajo este CDP se verán sujetos a revisión y 
aprobación de parte del Director de Servicios de Desarrollo o parte designada. 

4. Este permiso quedará nulo si no se usa o extiende dentro de un plazo de tres (3) años de la fecha en efecto (5 
de mayo, 2028) conforme al CVMC 19.14.260. El incumplimiento de dichas condiciones de aprobación hará 
que este permiso se someta a revisión por parte de la Ciudad para condiciones adicionales o revocación. 

5. El Solicitante/Dueño está de acuerdo con indemnizar, proteger, defender y exonerar a la Ciudad, los 
miembros del concejo municipal, miembros de la comisión de planificación, funcionarios, empleados, y 
representantes por y en contra de toda responsabilidad, pérdida, daños, demandas, reclamos, y costos, 
incluyendo cualquier costo o gastos de preparación del acta administrativa ante cualquier desafío a la 
aprobación del proyecto y/o la preparación de una respuesta a algún pedido según la Ley de Actas Publicas 
para proveer el record de materiales procesales para el proyecto, los costos de la Ciudad para contratar su 
propio abogado para defender cualquier oposición a la aprobación de algún Proyecto, costos judiciales y 
honorarios legales a pagarse por parte de la Ciudad, que surjan directa o indirectamente a la raíz de (a) la 
aprobación de la ciudad o emisión de este permiso y (b) la aprobación de la ciudad o emisión de cualquier 
otro permiso o acción, sea a su discreción o no, en conexión con el uso contemplado en el presente, y el 
solicitante ha de reconocer su acuerdo con lo provisto mediante la ejecución  de una copia de este permiso 
donde se indica a continuación. El cumplimiento del Solicitante/Dueño con lo provisto es condición 
explícita de este permiso y es vinculante para cada uno de los sucesores o asignados del Solicitante/Dueño. 
 

6. Cualquier quebranto de los términos y condiciones de este permiso puede resultar en la imposición de 
sanciones civiles o penales y/o revocación o modificación de este permiso. 

https://chulavista.municipal.codes/CA/PRC/30000


 
 

 

 
7. Si se incumple alguna de las condiciones procedentes o si, según sus términos, han de ser implementadas y 

mantenidas a través del tiempo, y si alguna de dichas condiciones de implementación o mantenimiento se 
incumplen conforme a sus términos, la Ciudad tendrá el derecho de revocar o modificar todas las 
aprobaciones presentes otorgadas; negar o establecer condiciones para permisos futuros de construcción; 
negar, revocar o imponer mas condiciones para los certificados de ocupación emitidos bajo la autoridad de 
estas aprobaciones; instituir y procesar litigios para forzar el cumplimiento de dichas condiciones; o 
solicitar compensación de daños por incumplimiento. Ni el solicitante ni el sucesor obtienen o ganan 
derechos adquiridos con la aprobación de este permiso por parte de la Ciudad. 

Desarrollo del terreno: 

8. El Solicitante ha de cumplir con todos los requisitos y normas actuales de la CVMC; el Chula Vista Subdivision 
Manual; City of Chula Vista Design y Construction Standards; el Development Storm Water Manual for 
Development & Redevelopment Projects,  Chula Vista Best Management Practices (BMPs) Design Manual;  
City of Chula Vista Grading Ordinance No. 1797; y el State of California Subdivision Map Act. 

9. Todos los driveways se harán conforme a los requisitos de distancia a simple vista de la Ciudad de Chula Vista 
de acuerdo a la Sección 12.12.120 del CVMC y Chula Vista standard drawing RWY-05 (Sight Distance 
Requirements). También, la parquización, los muebles de la calle o señales no han de obstruir la visibilidad de 
los conductores en las intersecciones de las calles o driveways-caminos privados. 

10. Se han de requerir permisos separados para otros servicios públicos (gas, electricidad, agua, cable, teléfono)  
La excavación y restauración de servicios públicos serán conforme al  Chula Vista Construction Standard GSI-
03. 

11. Cualquier mejoría en el derecho de paso más allá de los limites del proyecto se han de diseñar y construir a 
modo de no interferir con negocios adyacentes, según la aprobación del Ingeniero de la Ciudad. 

12. El Sistema de alcantarillas y drenaje de tormenta del sitio será privado. Los ramales del alcantarillado y drenajes 
de tormenta tendrán mantenimiento privado desde cada unidad del edificio hasta los servicios públicos 
mantenidos por la ciudad. 

13. Todas las aceras propuestas, como también los senderos, rampas para peatones, y estacionamiento para 
discapacitados se diseñarán para cumplir con las normas de Diseño de la Ciudad de Chula Vista, los estándares 
de la ADA, y estándares de Title 24, según sea aplicable. 

14. Las instalaciones privadas (cuando sea aplicable) dentro del derecho de paso público o servidumbre de la 
Ciudad han de requerir un acuerdo de cercenamiento antes de la aprobación del Plan de Mejoría o Permiso de 
Construcción. 

15. Es necesario obtener un permiso de demolición antes de hacer algún trabajo de demolición.. 

16. El proyecto debe obtener cualquier permiso requerido por parte de la agencia/ jurisdicción correspondiente 
antes de que se emita un permiso de la Ciudad. 

 
PROCEDIMIENTOS DE APELACION: Conforme al California Public Resources Code Secciones 30500(a) y 
30603(a), California Government Code Secciones 65450 al 65457, el debidamente certificado Chula Vista Bayfront 
LCP según la enmienda del 5 de diciembre, 2017, y CVMC 19.07 y 19.83, la emisión del Permiso de Desarrollo 
Costero de la Ciudad se permite en el área apelable de la jurisdicción de Desarrollo Costero, para lo cual este 



 
 

 

proyecto es apto. Además, conforme al CVMC 19.83.018, el Solicitante del CDP o cualquier persona agraviada 
puede presentar una solicitud a la Comisión Costera. Los formularios de apelación e instrucciones están disponibles 
en el sitio de la Comisión aquí: https://www.coastal.ca.gov/.  
 
Si usted tiene preguntas acerca del Proyecto, por favor póngase en contacto con Arturo Ortuno al (619) 409-5864 o 
aortuno@chulavistaca.gov para recibir asistencia. Por favor incluya el numero del Proyecto indicado anteriormente 
en toda correspondencia.  

https://www.coastal.ca.gov/
mailto:aortuno@chulavistaca.gov
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SCALE: FILE NUMBER:

PROJECT DESCRIPTION:

PROJECT
ADDRESS:

South of Lagoon Dr. North of G St.
West of Bay blvd.

Project Summary: Relocation of guard shack.

Related cases: NoneMPA21-0024

PROJECT 
APPLICANT:LOCATOR MAJOR PROJECT APPLICATIONRohr Inc. 

CHULA VISTA DEVELOPMENT SERVICES DEPARTMENT

NORTH MPA21-0024
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