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NOTICE OF CONSIDERATION OF AN 
ADMINISTRATIVE VARIANCE APPLICATION BY THE 

ZONING ADMINISTRATOR FOR THE CITY OF CHULA VISTA 
 
NOTICE IS HEREBY GIVEN THAT THE ZONING ADMINISTRATOR FOR THE CITY OF CHULA VISTA 
will consider an administrative application for the development summarized below: 
 
CONSIDERATION DATE: July 31, 2025 
PROJECT NUMBER: VAR24-0003  
APPLICANT: Elaine Boyd 
PROJECT LOCATION: Northwest corner of Emerson Street and Hilltop Drive  
 (APN: 575-432-20) 
 
PROJECT DESCRIPTION: Variance of development standards within the R-1 (Single-Family 

Residence) zone to reduce the exterior side yard setback distance from 10 
feet to five (5) feet and increase the maximum floor area ratio from 50 
percent to 60 percent on a 3,710-square foot vacant lot. The General Plan 
designation for the property is Low-Medium Residential (RLM). 

 
ENVIRONMENTAL STATUS: The Director of Development Services has reviewed the proposed project 

for compliance with the California Environmental Quality Act (CEQA) 
and determined that the project qualifies for a Class 5 categorical 
exemption pursuant to Section 15305 (Minor Alterations in Land Use 
Limitations) of the CEQA Guidelines. No further environmental review is 
required. 

 
Any written comments or petitions to be submitted to the Zoning Administrator must be received by the 
Development Services Department no later than noon (12:00 PM) one day prior to the consideration date. 
All correspondence should be directed to Mathew Sterling, Development Services Department, at (619) 407-3544 
or msterling@chulavistaca.gov. Please include the project number in all correspondence. Comments by mail should 
be sent to the Development Services Department, 276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 to the attention of 
Mathew Sterling. 

The application will be considered without a public hearing unless a hearing is requested by the applicant or other 
affected party by the comment deadline. 

If you wish to challenge the City’s action on this application in court, you may be limited to raising only those 
issues you or someone else mentions in response to this notice prior to the Zoning Administrator’s consideration of 
the application. Copies of the application and accompanying documentation and/or plans are on file and available 
for inspection and review with the Development Services Department. 
 
The applicant or another interested person may appeal the Zoning Administrator’s decision to the Planning 
Commission within 10 business days of the decision by submitting an appeal form and the required fee to the City 
Clerk. Please notify Mathew Sterling in writing if you wish to receive a copy of the Zoning Administrator’s decision. 

 



 
   

 Development Services Department 
 

AVISO DE CONSIDERACIÓN DE SOLICITUD DE PERMISO ADMINISTRATIVO DE VARIACION 
 POR EL ADMINISTRADOR DE ZONAS 

DE LA CIUDAD DE CHULA VISTA, CALIFORNIA 
 
POR ESTE CONDUCTO SE PONE EN CONOCIMIENTO GENERAL QUE EL ZONING ADMINISTRATOR - ADMINISTRADOR 
DE ZONAS de la Ciudad de Chula Vista, CA, ha de considerar una Solicitud administrativa para el desarrollo de lo que se resume a 
continuación: 
 
 
FECHA DE CONSIDERACIÓN:               31 de julio de 2025 
NÚMERO DE EXPEDIENTE: VAR24-0003 
SOLICITANTE: Elaine Boyd 
DOMICILIO DEL SITIO: Esquina noroeste de Emerson Street y Hilltop Drive (APN: 575-432-20) 
  
 
DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO: Variación de las normas de desarrollo dentro de la zona R-1 (Residencia Uni-familiar) para 

reducir la distancia de retroceso del jardín lateral de 10 a 5 pies y aumentar la proporción 
máxima de área del piso de 50 a 60 por ciento en un lote vacante de 344.67 metros 
cuadrados (3710 pies cuadrados). La designación de la propiedad según el Plan General es 
Low-Medium Residential (RLM). 

  
SITUACIÓN AMBIENTAL: El Director de Servicios de Urbanización ha hecho un estudio del proyecto propuesto para 

resolver si cumple con la Ley sobre Calidad Ambiental de California (CEQA) y ha 
determinado que el proyecto reúne los requisitos para la exención categórica de Clase 5 
conforme a la Sección 15305 (Alteraciones Menores en las Limitaciones del uso de terreno 
) de las Normas Estatales de la CEQA. Por lo tanto, no requiere ningún estudio ambiental 
adicional. 

 
Cualquier petición y comentario por escrito para presentar al Administrador de Zonas deben recibirse en la División de 
Servicios de Urbanización a más tardar para el mediodía (12:00 horas) del día anterior a la fecha de consideración. Sírvase dirigir 
toda pregunta o comentario a Mathew Sterling en la División de Servicios de Urbanización, al siguiente número o correo electrónico: 
(619) 407-3544 o msterling@chulavistaca.gov . Sírvase incluir el número de expediente indicado arriba en toda correspondencia. Los 
comentarios por correo deben enviarse a la División de Servicios de Urbanización al 276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910, a la 
atención de Mathew Sterling. 

El permiso ha de considerarse sin una audiencia pública a menos que el solicitante o parte afectada pida una audiencia antes de la fecha 
límite indicada anteriormente. 

 
Si desea objetar ante tribunales la acción que la ciudad tome al respecto, podría restringírsele únicamente a aquellas objeciones o temas 
que usted o alguna otra persona haya presentado en respuesta a este aviso con anterioridad a la decisión tomada por el Administrador 
de Zona sobre la solicitud. En la División de Planificación del Departamento de Servicios de Urbanización de la ciudad se encuentran a 
disposición del público para su inspección, una copia de la solicitud y documentos y/o planos afines. 
 
El solicitante o cualquier otra persona interesada podrán apelar ante el Concejo de la Ciudad la decisión tomada por el Administrador 
de Zonas a más tardar dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de la decisión. En tal caso, debe presentar un formato de 
apelación ante la División de Servicios de Urbanización y cubrir los derechos correspondientes. Sírvase notificar por escrito a Mathew 
Sterling si desea recibir un ejemplar de la decisión tomada por el Administrador de Zona. 
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