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NOTICE OF PUBLIC HEARING 
PLANNING COMMISSION 

CITY OF CHULA VISTA 
 

NOTICE IS HEREBY GIVEN that the Planning Commission of the City of Chula Vista will 
conduct a public hearing to consider the following matter: 
 
Conditional Use Permit (CUP) to allow a Convenience Market and Sale of Alcohol within an 
existing mixed-use building in the T4-TC (Town Center) Zone of the Otay Ranch Village 8 West 
Planned Community. 

 
HEARING INFORMATION 
 
Date and Time:  April 22, 2026, at 6:00 p.m. 
Location:  Council Chambers, City Hall, 276 Fourth Avenue, Chula Vista 
 
Public Testimony:  
In-Person: Interested persons wishing to express their views on the matter described above will be 
given an opportunity to do so at the public hearing.  
 
Written Comments: Comments may be mailed or delivered to: City of Chula Vista Planning 
Commission, c/o City Clerk, 276 Fourth Ave, Bldg A, Chula Vista, CA 91910. Comments must 
be received by the City Clerk before the close of the public hearing. Please include the Project 
Number in all correspondence. 
 
PROJECT DETAILS 
 
Project Number: PLN25-0043 (CUP25-0043) 
Applicant:  Nader Hanna for Cota Vera Mini Market  
Property Owner: Otay Affordable I V8, LP 
Site Address:  1982 La Media Parkway South (APN 644-071-03)  
 
Project Description: An application was filed with the City of Chula Vista on August 29, 2025 

for a Conditional Use Permit PLN25-0043 (CUP25-0043) proposing a 
convenience market and sale of alcohol pursuant to Chapter 3 (Zone 
Standards), Section 3.3.7(C) – Transect 4 (T4): Town Center (TC) Zone of 
the Otay Ranch Village 8 West Development Code within an existing 
ground floor commercial unit of a mixed-use commercial/residential 
building, in the T4-TC (Town Center) Zone of the Otay Ranch Village 8 
West Planned Community. No significant alterations to the building or 
property are proposed beyond what exists today. In accordance with the 
City of Chula Vista Public Participation Policy, a Notice of Application was 
sent to property owners within 500 feet of the project site and posted on the 
City’s website on December 29, 2025. 

 



Staff Contact: For questions, please contact Mathew Sterling, Associate Planner, at 619-
407-3544 or msterling@chulavistaca.gov. Please include the Project 
Number in all correspondence. 

 
ENVIRONMENTAL NOTICE 
The project was reviewed for compliance with the California Environmental Quality Act (CEQA) 
and the project may be categorically exempt pursuant to CEQA Guidelines Section 15301, Class 
1 (Existing Facilities). No further environmental review is required. 
 
ACCESSIBLE PUBLIC MEETINGS  
Written agenda materials in appropriate alternative formats, or disability-related modifications or 
accommodations, including auxiliary aids or services, to enable individuals with disabilities to 
participate in public meetings or services will be provided upon request. Please contact 
cityclerk@chulavistaca.gov or (619) 691-5041 (California Relay Service is available for the 
hearing impaired by dialing 711) at least forty-eight hours in advance of the meeting so that 
arrangements may be made. 
 
NOTE 
The right to appeal a decision of the Planning Commission is governed by Section 19.14.110 of 
the City of Chula Vista Municipal Code. If you wish to challenge the City’s action on these matters 
in court, you may be limited to raising only those issues you or someone else raised at the public 
hearing described in this notice or in written correspondence received by the Office of the City 
Clerk at or before the public hearing. 
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AVISO DE AUDIENCIA PUBLICA 
COMISION DE PLANIFICACION 

CIUDAD DE CHULA VISTA 
 

POR ESTE MEDIO SE LES INFORMA que la Comisión de planificación de la Ciudad de Chula 
Vista ha de realizar una audiencia pública con el motivo de considerar el siguiente asunto: 
 
Permiso de Uso Condicional para permitir un mercado de conveniencias y la venta de alcohol 
dentro de un edificio existente de uso mixto en la Zona T4-TC (Town Center) del Otay Ranch 
Village 8 West Planned Community. 
 
INFORMACION DE LA AUDIENCIA 
 
Fecha y Hora:  22 de abril, 2026 a las 6:00 p.m. 
Ubicación:  Council Chambers, City Hall, 276 Fourth Avenue, Chula Vista, CA 91910 
 
Testimonio público:  
En persona: Las personas interesadas que desean expresar su punto de vista sobre el asunto citado 
podrán recibir la oportunidad de hacerlo en la audiencia pública.  
 
Comentarios Escritos: Pueden entregar o enviar los comentarios a: City of Chula Vista Planning 
Commission, City Clerk, 276 Fourth Ave, Chula Vista, CA 91910. Dichos comentarios deben ser 
recibidos por el City Clerk antes del cierre de la audiencia pública. Por favor incluya el número de 
proyecto en toda su correspondencia. 
 
DETALLES DEL PROYECTO 
 
Numero de proyecto:   PLN25-0043 (CUP25-0043) 
Solicitante:     Nader Hanna for Cota Vera Mini Market 
Dueño de propiedad:   Otay Affordable I V8, LP 
Dirección:                 1982 La Media Parkway South (APN: 644-071-03)  
 
Descripción del Proyecto: El 29 de agosto, 2025 se presentó una solicitud ante la ciudad de Chula 
Vista para un Permiso de Uso Condicional PLN25-0043 (CUP25-0043) proponiendo un mercado 
de conveniencias y venta de alcohol conforme al Capítulo 3 (Estándares de Zona), Sección 3.3.7 
(C)- Transecto 4 (T4): Town Center (TC) Zona del Otay Ranch Village 8 West Development Code, 
dentro de una unidad comercial en la planta baja de un edificio comercial/industrial de uso mixto, 
en la zona T4-TC (Town Center) del Otay Ranch Village 8 West Planned Community. No se 
proponen modificaciones considerables al edificio o la propiedad más allá de lo ya existente. 
Conforme a las normas de Participación Pública de la ciudad de Chula Vista, se envió un Aviso 
de Solicitud a los propietarios dentro de una distancia de 500 pies con respecto al sitio del proyecto 
y se publicó en el sitio-web de la ciudad el 29 de diciembre de 2025. 
 
Contacto: Si tiene preguntas, póngase en contacto con Mathew Sterling, Associate Planner, al 
(619) 407-3544,  msterling@chulavistaca.gov. Por favor incluir el Número de Proyecto en toda 
correspondencia. 
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AVISO AMBIENTAL 
El Director de Servicios de Urbanización ha revisado el proyecto propuesto para ver si cumple con 
la CEQA y ha determinado que el Proyecto puede estar categóricamente exento conforme a la 
Sección 15301, Clase 1 (Instalaciones Existentes) de las normas de la CEQA. No se necesita 
ningún estudio ambiental adicional. 
 
REUNIONES PUBLICAS ACCESIBLES 
Ofrecemos los materiales agendados por escrito en formatos alternos o con las modificaciones o 
ajustes para discapacitados, incluyendo asistencia o servicios para que los individuos con 
discapacidades puedan participar en reuniones públicas. Estos medios de asistencia estarán 
disponibles bajo pedido. Por favor póngase en contacto con cityclerk@chulavistaca.gov o (619) 
691-5041. California Relay Service está disponible para aquellos que tengan discapacidades 
auditivas, marque 711 por lo menos con 48 horas de antelación a la reunión para hacer los arreglos 
necesarios. 
 
NOTA 
La Sección 19.14.110 del Código Municipal de la ciudad de Chula Vista rige el derecho de 
apelación a la decisión tomada por la Comisión de Planificación. Si desea objetar ante tribunales 
la acción tomada por la ciudad, podría restringírsele a aquellas objeciones que usted o alguna 
otra persona haya presentado en la audiencia pública, o por correspondencia escrita entregada a 
la Oficina del City Clerk en el momento o con anterioridad a la audiencia pública. 
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